
John Damm Sørensen 
Stenkrogen 6 
2800 Kgs. Lyngby 

1 1 0 8 - 2 0 0 5 

De har ved e-post af 2. jun i 2005 på ny re t te t henvendelse 
t i l T i lsynet vedrørende Aldershvi le P lanteskole. De har an­
før t , at Gladsaxe Kommune fo r to lker reglerne om bereg­
ning af bu t iksarea l fo rker t i fo rho ld t i l A ldershvi le Plante­
skole, idet hele g lashuset efter Deres opfat te lse må anses 
for omfa t te t af p lanlovens de f in i t ion af arealer t i l but iks­
f o rmå l . 

Det f remgår af henvendelsen endvidere, at e tagearealet i 
bygget i l lade lsen efter Deres opfa t te lse er opg jor t fo rker t . 
De anfører, at " . . .e f tersom hele g lashuset anvendes t i l bu­
t i k s f o r m å l , skal hele det bebyggede areal medregnes i eta­
gearealet . . . " . 

T i lsynet har i an ledn ing af Deres henvendelse den 3. juni 
2005 anmodet Gladsaxe Kommune om en udta le lse om 
det te spørgsmål . 

Det f remgår af sagen, at Naturk lagenævnet den 18. august 
2003 t raf afgørelse vedrørende spørgsmålet om lovl ighe­
den af loka lp lan nr. 153 i fo rho ld t i l reg ionp lanen. 

Det f remgår af sags f remst i l l i ngen i afgørelsen, at De over­
for Naturk lagenævnet bl .a. havde g jor t gældende, at 
" . . .Lokalp lanen t i l l ader udelukkende et but iksarea l på 420 
m2 , og kommunen undlader på den måde at fo rho lde sig 
t i l de resterende 1160 m2 , som efter k lagerens opfat te lse 
også er omfa t te t af p lanlovens de f in i t ion på arealer t i l bu­
t i k s f o r m å l . Der er i p lanloven krav om, at regionplanen 
skal indeholde re tn ings l in ie r for bel iggenheden af udvalgs­
varebut ikker på mere end 1500 m2, og reg ionplanen for 
Københavns Amt indeholder ikke sådanne planer for plan­
tesko len , hvorfor såvel kommunep lan t i l læg som loka lp lan 
er i s t r id med reg ionp lan lægn ingen. . . " . 
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Naturk lagenævnet kom i afgørelsen f rem t i l , at "... Det føl­
ger af landbrugs lovens § 7 og § 7 a, at p lanteskolev i rk­
somhed skal bet ragtes som landbrugsv i r ksomhed . Der er i 
det te t i l fæ lde i fo rb inde lse med en sådan landbrugsv i rk ­
somhed e tab lere t de ta i l hande l . Set i lyset af landbrugs lo­
vens bestemmelser må det - uanset bestemmelsen i plan­
lovens § 5 f - lægges t i l g rund , at kun en del af p lantesko­
lev i rksomhedens samt l ige 1536 m2 kan betragtes som de­
ta i l hande lsa rea l . Lokalp lanen mul iggør e tab le r ing af et bu­
t iksarea l på 420 m2. Lokalp lanen er herefter ikke i s t r id 
med de bestemmelser i p lan loven, der fas tsæt te r særl ige 
krav t i l p lan lægn ing af udva lgsvarebut ikker med et b ru t to ­
etageareal på mere end 1.500 m2. . . " . 

Naturk lagenævnet lagde således dengang ud fra en for­
to l kn ing af planlovens bestemmelser i lyset af landbrugs­
lovens bestemmelser t i l g rund , at kun en del af væksthu­
sets samlede areal kan betragtes som deta i lhande lsarea l 
ef ter p lan loven. 

Ti lsynet er nu blevet opmærksom på, at Folket ingets Om­
budsmand efter klage fra Dem har bedt Naturk lagenævnet 
om at genoptage behandl ingen af sagen. 

Dette indebærer , at Naturk lagenævnet på ny skal tage s t i l ­
l ing t i l b l .a. spørgsmåle t , om lokalp lanen er i s t r id med de 
bestemmelser i p lan loven, der fas tsæt ter særl ige krav t i l 
p lan lægn ing af udva lgsvarebut ikker med et b ru t toe tage­
areal på mere end 1.500 m2, og dermed t i l spørgsmåle t , 
om kun en del af p lan tesko lev i rksomhedens samt l ige 1536 
m2 kan betragtes som de ta i lhande lsarea l . 

Da Deres henvendelse t i l T i lsynet vedrører s idstnævnte 
spørgsmål , er T i lsynet afskåret fra at tage s t i l l i ng he r t i l . 

Der henvises t i l s tyre lseslovens § 48 , stk. 3, hvoref ter det 
a lminde l ige kommuna le t i lsyn viger, i det omfang særl ige 
klage- el ler t i l synsmynd igheder kan tage s t i l l i ng t i l den 
pågældende sag. 

For så v idt angår spørgsmålet om opgørelsen af etageareal 
i bygget i l lade lsen bemærkes, at opgørelsen heraf har hen­
bl ik på bes temmelserne i byggeloven og bygningsregle­
ment 1995 om bl .a. krav t i l det ubebyggede areals stør­
relse. 

Bygn ingsreg lement 1995 fas tsæt te r i kapi te l 2, afsni t 
2 .2 .3 , hvor ledes en bebyggelses etageareal beregnes. Det 
f remgår heraf b l .a . , at g lasoverdækninger og andre over­
dækninger svarende ind t i l 5 % af grundens areal ikke 
medregnes t i l e tagearealet . 



Det f remgår ikke af det indsendte mater ia le nærmere, 
hvor ledes Gladsaxe Kommune har beregnet etagearealet i 
den givne bygget i l lade lse . 

Den oms tænd ighed , at etagearealet ikke måt te svare t i l 
det area l , der anvendes t i l bu t i k s fo rmå l , er im id l e r t i d ikke 
i sig selv i s t r id med bygn ingsreg lement 1995. 

Da det således ikke ud fra det fore lagte kan antages, at 
Gladsaxe Kommune i re la t ion t i l e tagearealangivelsen i 
bygget i l lade lsen har over t råd t regler, hvis overholdelse 
påses af de kommuna le t i l synsmynd igheder , foretager Ti l ­
synet ikke videre i den an ledn ing. 

Der henvises t i l s tyre lseslovens § 48 a, hvoref ter Ti lsynet 
bes lu t te r , om der er t i l s t række l i g t g rund lag for at rejse en 
t i l synssag. 

Gladsaxe Kommune og Naturk lagenævnet vil bl ive or iente­
ret ved kopi af det te brev. 

Med venlig hilsen 

Christian Smidt Pålsson 
fuldmægtig 
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