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De har ved e-post af 2. juni 2005 p& ny rettet henvendelse
til Tilsynet vedrgrende Aldershvile Planteskole. De har an-
fort, at Gladsaxe Kommune fortolker reglerne om bereg-
ning af butiksareal forkert i forhold til Aldershvile Plante-
skole, idet hele glashuset efter Deres opfattelse ma anses
for omfattet af planlovens definition af arealer til butiks-
formal.

Det fremgar af henvendelsen endvidere, at etagearealet i
byggetilladelsen efter Deres opfattelse er opgjort forkert.
De anfgrer, at "...eftersom hele glashuset anvendes til bu-
tiksformal, skal hele det bebyggede areal medregnes i eta-
gearealet...".

Tilsynet har i anledning af Deres henvendelse den 3. juni
2005 anmodet Gladsaxe Kommune om en udtalelse om
dette spgrgsmal.

Det fremgar af sagen, at Naturklagensevnet den 18. august
2003 traf afggrelse vedrgrende spgrgsmalet om lovlighe-
den af lokalplan nr. 153 i forhold til regionplanen.

Det fremgar af sagsfremstillingen i afgegrelsen, at De over-
for Naturklagensaevnet bl.a. havde gjort geeldende, at
"...Lokalplanen tillader udelukkende et butiksareal pa 420
m2, og kommunen undlader pa den made at forholde sig
til de resterende 1160 m2, som efter klagerens opfattelse
ogsd er omfattet af planlovens definition pa arealer til bu-
tiksformal. Der er i planloven krav om, at regionplanen
skal indeholde retningslinier for beliggenheden af udvalgs-
varebutikker pa mere end 1500 m2, og regionplanen for
Kgbenhavns Amt indeholder ikke sadanne planer for plan-
teskolen, hvorfor savel kommuneplantilleeg som lokalplan
er i strid med regionplanlaegningen...".
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Naturklagenesevnet kom i afggrelsen frem til, at "... Det fgl-
ger af landbrugslovens 8 7 og 8 7 a, at planteskolevirk-
somhed skal betragtes som landbrugsvirksomhed. Der er i
dette tilfeelde i forbindelse med en sadan landbrugsvirk-
somhed etableret detailhandel. Set i lyset af landbrugslo-
vens bestemmelser ma det - uanset bestemmelsen i plan-
lovens 8 5 f - lsegges til grund, at kun en del af plantesko-
levirksomhedens samtlige 1536 m2 kan betragtes som de-
tailhandelsareal. Lokalplanen muligggr etablering af et bu-
tiksareal pa 420 m2. Lokalplanen er herefter ikke i strid
med de bestemmelser i planloven, der fastsaetter seerlige
krav til planleegning af udvalgsvarebutikker med et brutto-
etageareal pd mere end 1.500 m2...".

Naturklagensevnet lagde saledes dengang ud fra en for-
tolkning af planlovens bestemmelser i lyset af landbrugs-
lovens bestemmelser til grund, at kun en del af veeksthu-
sets samlede areal kan betragtes som detailhandelsareal
efter planloven.

Tilsynet er nu blevet opmerksom pa, at Folketingets Om-
budsmand efter klage fra Dem har bedt Naturklagenasevnet
om at genoptage behandlingen af sagen.

Dette indebeerer, at Naturklagensevnet pd ny skal tage stil-
ling til bl.a. spgrgsmalet, om lokalplanen er i strid med de
bestemmelser i planloven, der fastseaetter seerlige krav til
planleegning af udvalgsvarebutikker med et bruttoetage-
areal pd mere end 1.500 m2, og dermed til spargsmalet,
om kun en del af planteskolevirksomhedens samtlige 1536
m2 kan betragtes som detailhandelsareal.

Da Deres henvendelse til Tilsynet vedrgrer sidstneevnte
spagrgsmal, er Tilsynet afskaret fra at tage stilling hertil.

Der henvises til styrelseslovens 8§ 48, stk. 3, hvorefter det
almindelige kommunale tilsyn viger, i det omfang serlige
klage- eller tilsynsmyndigheder kan tage stilling til den
padgeeldende sag.

For sd vidt angdr spgrgsmalet om opggrelsen af etageareal
i byggetilladelsen bemé&rkes, at opggrelsen heraf har hen-
blik pa bestemmelserne i byggeloven og bygningsregle-
ment 1995 om bl.a. krav til det ubebyggede areals stgr-
relse.

Bygningsreglement 1995 fastsetter i kapitel 2, afsnit
2.2.3, hvorledes en bebyggelses etageareal beregnes. Det
fremgar heraf bl.a., at glasoverdakninger og andre over-
dekninger svarende indtil 5 % af grundens areal ikke
medregnes til etagearealet.



Det fremgar ikke af det indsendte materiale naermere,
hvorledes Gladsaxe Kommune har beregnet etagearealet i
den givne byggetilladelse.

Den omstendighed, at etagearealet ikke matte svare til
det areal, der anvendes til butiksformal, er imidlertid ikke
i sig selv i strid med bygningsreglement 1995.

Da det saledes ikke ud fra det forelagte kan antages, at
Gladsaxe Kommune i relation til etagearealangivelsen i
byggetilladelsen har overtradt regler, hvis overholdelse
pases af de kommunale tilsynsmyndigheder, foretager Til-
synet ikke videre i den anledning.

Der henvises til styrelseslovens 8 48 a, hvorefter Tilsynet
beslutter, om der er tilstreekkeligt grundlag for at rejse en
tilsynssag.

Gladsaxe Kommune og Naturklagenaevnet vil blive oriente-
ret ved kopi af dette brev.

Med venlig hilsen

——————
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